han (néu c6)), néu van con cb phiéu chwa phan phéi hét thi sé ¢ phiéu chira phan phéi hét nay dwoc hiy
va Hoi déng quan tri ra quyét dinh két thuc dot phat hanh

+ 86 cd phiéu nay bi han ché chuyén nhuong trong thdi han 01 (mét) ndm ké tir ngay két thic dot chao ban;

+ Hoi ddng quan tri khéng phan phéi cac cd phiéu nha dau tw khéng dang ky mua, khong ndp tién mua cd
phiéu cho nha dau tw nwée ngoai;

15. Chao mua céng khai: Dai hoi déng cb déng théng qua viéc Nha dau tw khi thye hién mua sé cé phiéu do cb déng
khéng dang ky mua hodc khdng ndp tién mua khéng phai thuc hién thi tuc chao mua cbng khai trong trurdng
hop Chéao ban cho té chirc, ca nhan va ngudi cé lién quan dan dén ty 1é s& hitu clia cac ddi tugng nay vuot
murc s& hiru dwoc quy dinh tai diém a, b khoan 1 Diéu 35 Luat Chirng khoan 2019.

16. Céac han ché lién quan @én viéc chuyén nhuong:

Sé ¢d phiéu do c6 déng hién hiru mua theo quyén mua hodc ¢ phiéu ctia nha dau tv mua do thuc hién quyén
mua duwoc mua lai ttr ¢6 déng hién hiru dwoc tw do chuyén nhuong.

- C6 phiéu ma c6 déng hién hiiu dugc mua nhung tir chdi mua hodc khbéng ndp tién mua ma da duoc chao ban

cho déi tuong khéc: bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 ndm ké tir ngay hoan thanh dot chao bén theo quy
dinh Khoan 2 Biéu 42 Nghj dinh 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht)).

17. Mtrc d6 pha loang duw kién sau khi phat hanh:

>

Rti ro pha lodng giéa giao djch:

Tai ngay giao dich khéng hwéng quyén déi v&i quyén mua cb phiéu chao ban cho cd dong hién htru (‘ngay
giao dich khéng huwdng quyén’): gia tham chiéu clia ¢d phiéu sé dugc S& Giao dich Chiing khoan Ha Néi diéu

chinh theo céng thirc sau:

p - b+ (LxH)

te 1+ 1

1
Trong do:
P : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khéng Huéng Quyén
Pys : Gia dong civa cia cb phiéu tai ngay giao dich g&n nhét truwde ngay giao dich khong hwdng quyén
P, : Gia chao ban cho cb déng hién htru
Iy : Ty I& vén tdng thém do chao ban quyén mua cé phiéu cho CBHH
¥» Rui ro pha lodang EPS:
Céng thire tinh toan pha loang EPS dw kién nhw sau:

EPS pha lodng = B/ Qbfl

Trong d6:

EPS praloarg: Thu nhap trén mdi cé phiéu pha lo&ng sau dot chao ban thanh cong.
E: Téng loi nhuan phan bd cho cé déng s& hivu cd phiéu phd théng.

Qug: S6 lwong cb phiéu dang luu hanh binh quan trong ky (sau chao ban).

Thu nhap co ban trén mbi cb phiéu (EPS) c6 thé gidm do tdc dé t&ng loi nhuan thap hon tde d6 tang cla
sé long cb phiéu lwu hanh.
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18.

19.

20.

» Rui ro pha lodng gié tri s6 séch trén méi cé phiéu

Caéng thire tinh pha loang BV dw kién nhuw sau:
BV = NVCSH/ (Q-CPQ)
Trong do:
NVCSH: Nguén vén chii sé hivu thudc vé cd déng
Q: Téng sb cb phiéu da chao ban
CPQ: Téng sb cb phiéu qu§
BV: Giatrj sb sach ¢b phiéu

Vi viec chao ban cd phiéu thi gia tri s séch cb phiéu (BV) ndm 2021 c6 thé gidm néu téc d6 tang cla Q cao
hon tbc d9 tang ctia NVCSH.

Rui ro pha lodng ty 1é ndm gilr va quyén biéu quyét:

Ty 1& ndm git va quyén bidu quyét cla cd dong hién hitu co thé sé bj gidm néu cd dong tirchdi thye hién
quyén mua cb phiéu trong dot chao ban.

Ty |& chao ban thanh céng téi thidu: khong quy dinh. Trwéng hop chao ban khéng thu dd so tién nhuw du kién,
DHDCD Gy quyén cho HDQT diéu chinh phurong an s dung vén phu hop, tuén thi myc dich st dung vén da

duoc DHDPCD phé duyét.

Lwu ky va Nigém yét cd phiéu: Cé phiéu chao ban thém sé dwoc dang ky tap trung tai Trung tdm Luwu ky ching
khoan va niém yét bé sung tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo dung quy dinh cia phap luat.

Muc dich chao ban:

Téng s6 tién du kién thu dwoc tir dot chao ban thém cé phiéu ra cong chiing s& dugc st dung dé dau tw mua thém
cb phiéu Cong ty CO phan Hing Vwong Developer (HVD) (Céng ty con), théng qua do tang ty 1& s& hiru cia Céng
ty CP In sach Gido Khoa Hoa Phat tai HVD.

21.

22,

BN

o

Phwong an st dung s6 tién thu dwoc tie dot chao ban:

- Tbng gi4 tri du kién thu dwoc ter dot phét hanh: 918.049.800.000 dong
- Muc dich st dung:

+ Mua c6 phén Céng ty cd phdn Hung Vwong Developer

+ Hinh thtre mua: Mua so cdp (HVD phat hanh thém cé phiéu).
Phwong &n bu @&p phan thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban: Uy quyén cho Hoi ddng quan tri
quyét dinh phwong an bd sung Ngudn vén thiéu (néu co, néu can).

PHUPONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

Tén cb phiéu: C6 phiéu Céng ty Cé phéan In Sach giao khoa Hoa Phat

Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phé théng

Ménh gia cb phiéu:  10.000 ddng/cd phiéu

Gia chao ban: 10.100 ddng/cd phiéu (khong thdp hon gid tri s6 sach clia cb phiéu HTP tinh dua trén

BCTC riéng ban nién nam 2021 va quy Il nam 2021)
S6 lwong cb phiéu dng ky chao ban: 56.511.020 ¢ phiéu
Tbng sb tién huy déng dy kién: 570.761.302.000 dong
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7. Ty lé sbcd phiéu dang ky chao ban trén téng sé ¢b phiéu dang Iwu hanh: 61,56%

8. Thoigian chao ban dy kién: sau khi dwoc Uy Ban Chitng Kho&n Nha Nwéc chép thuan
9. Déi twong chao ban: Nha dau tw chiing khoan chuyén nghiép

10. Tiéu chi lwa chon déi twong dwec chao ban:

Dai hoi ddng cb déng Gy quyén cho Héi ddng quan tri nghién cteu, dam phan va quyét dinh tai cac th&i diém chao
ban dira trén cac tiéu chi nhw sau:

- Céctb chirc hodc ca nhan trong nwéc [a Nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép theo quy dinh tai Didu 11 Luat
chirng khoan sé 59/2019/QH14; Hdi déng quan trj co trach nhiém xac dinh tw cach nha dau tw ching khoan
chuyén nghiép khi thwc hién chao ban cé phiéu riéng Ié, hodc Qy quyén cho moét cong ty chirng khoan thuc hién
viéc xac dinh;

Cac nha dau tw tb chirc/ca nhan cé nang lwe tai chinh, co nguyén vong tham gia dau tw, c6 kinh nghiém va co6
cung dinh huéng phat trién véi Céng ty trong céc linh vwe kinh doanh méi;

Trong trwerng hop s6 luong cb phiéu khéng chao ban hét ding voi sb Iwong du kién, Dai héi déng ¢é dong Gy
quyén cho Hoi ddng quén tri tiép tuc tim kiém, dam phan va quyét dinh chao ban cho cac déi twong khac (la nha
dau tw trong nwoc) tai thoi diém phi hop véi gia khong thédp hon 10.100 déng/cd phéan.

Trong treéng hop H6i ddng quan tri van khéng tim dwoc dbi tac phu hop thi tdng sb lweng cd phan chao ban
cho nha d&u tw dugec tinh theo sé lvong ¢ phan thue té chao ban duoc;

£ 4 Gy,
Sé lwong nha dau tu: 04 nha dau tu 1045
3 )":J‘EK
Danh s&ch nha dau tu thda man c&c tigu chi trén dwoc Iwa chon mua ¢d phiéu trong dot chao béan: i IPH,;
N
SIR0K
STT TEN NHA PAU TU CCCD/CMND DIA CHI sO LUQGNG CO . PHY
PHIEU CHAO BAN s
-TP. ©
1 V{iLa Ngoc Han 079 180 009 275 168/11 Hoang Hoa Tham, P5, Binh Thanh, 12.000.000
Tp.HCM
2 Trdn Tht Khiém 038 094 011843  Quang Binh, Quang Xuong, Thanh Hoé 12.000.000
3 Pham Van Hung 036 065 014 949 144 Ly Thanh Téng, Hiép Tan, Tan Phu, 12.000.000
Tp.HCM
4  Pham Duy 031081000007 17 Giang Van Minh, Kim M4, Ba Dinh, Ha 20.511.020
Noi
TONG 56.511.020

Trong treéng hop khéng chao ban dwec hét sé cd phan néu trén, Uy quyén HDQT diéu chinh quy mé dot chao ban,
phan b lai sé lvong cd phiéu chao ban cho tirng nha dau tw cé tén trong danh sach trén day.

Uy quyén HDQT diéu chinh sé lwong cd phiéu chao ban cu thé cho tirng nha dau tw cé tén trong danh sach trén day
khi c&n thiét hodc theo yéu cdu clia nha dau tu, phu hop véi tinh hinh thue té clia dot chao ban.

Uy quyén cho HDQT Iwa chon thém Nha dau tw va phan b lal sé cb phiéu dvec mua cho tirng nha dau tw trén co
s& thwong lvong, dam phan véi Nha dau tw va tuan thl cac quy dinh cia phap luat.

11. Phuwong an @am bao viéc chao ban cb phiéu dap tng ty & sé& hiru nudc ngoai: Trong dot chao ban nay, Céng
ty khang phan phéi cé phiéu cho ngwdi nwéc ngoai dé dadm béo viéc chao ban ¢ phiéu dap &rng vé ty 1& s& hiru
nwac ngoai.
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12. Thei gian han ché chuyén nhuong: cé phiéu chao ban riéng 1& bi han ché chuyén nhugng 01 nam doi voi nha

@Au tw chirng khoan chuyén nghigp k& tir ngay hoan thanh dot chao ban, trir truong hop chuyén nhuong gitra
cac nha dau tw chirng khoan chuyén nghiép hodc thwc hién theo ban an, quyét dinh cla Toa an da cé hiéu lwc
phap luat, quyét dinh ctia Trong tai hoc thira ké theo quy dinh cla phap luat.

13. Muc dich chao ban: Téng sé tién du kién thu dwoc tlr dot chao ban cb phiéu riéng 1é s& dvoc st dung dé dau

tw mua thém cd phiéu Céng ty CA phan Hung Vrong Developer (HVD) (Céng ty con), théng qua d6 tang ty 1&
s& hiru ciia Cong ty CP In sach Giao Khoa Hoa Phat tai HVD.

14. Phwong an st dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban:

Téng gia tri du kién thu dwoc tir dot phét hanh: 570.761.302.000 ddng
Muc dich st dung:

+ Mua cé phdn Céng ty c6 phén Hung Vuong Developer

+ Hinh thtre mua; Mua so cap (HVD phat hanh thém cé phiéu).

15. Ty I& chao ban thanh cong téi thidu: khéng quy dinh. Trweng hop chao ban khong thu dd sb tién nhw du kién,

DHDCD Gy quyén cho HPQT diéu chinh phurong an st dung vén phi hop, tuan thi myc dich st dung von da
dwgc DHDPCD phé duyét.

16, Luu ky va Niém yét cd phiéu: C phiéu chao ban thém sé duwoc dang ky tap trung tai Trung tam Luwu ky chiing

khoan va niém yét bé sung tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo ding quy dinh clia phap luat.

17. Phwong an bt d4p phan thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban: Uy quyén cho HOi dong quan tri quyét

VI.

-

o

T
8.
9.

dinh phwong an bd sung Ngudn vén thiéu (néu co, néu can).

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU THEO CHUWONG TRINH LIPA CHON CHO NGU'OI LAO PONG
Tén cb phiéu: C& phiéu Céng ty C6 phéan In Sach gido khoa Hoa Phat

Loai ¢d phiéu: C& phiéu phd thong

Ménh gia cd phiéu:  10.000 déng/cd phiéu

Hinh thiee phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu theo chiong trinh Iwa chon cho nguwi lao dong

Débi twong phat hanh: Can bd nhan vién cong ty (bao gbm: thanh vién Héi ddng quan tri, ban diéu hanh, can bo
nhan vién cac phong ban thudc céng ty)

Sé lwong phat hanh thém: 2.332.000 cd phén (twong duong khoang 2,54% téng sé lvgng cé phiéu HTP luu
hanh tai th&i diém théng qua phrong an)

Gia phat hanh dy kién: 10.000 dbng/cd phan
Sé tién duw kién thu dwoc tir dot chao ban: 23.320.000.000 déng
Thoi gian du kién chao ban: nam 2022

10. Thoi gian han ché chuyén nhwong: 01 ndm ké tir ngay két thic dot chao ban

11.

Muc dich phat hanh ¢ phiéu cho nguei lao dong:
Tao ddng lwc cho can bd nhan vién gén két 1au dai, ddng hanh, gop stec vao swr phat trién clia cong ty.

- B& sung ngudn vén @é thyc hién phuong an dau tw vao céng ty con (Cong ty cé phan Hung Vuong
Developer), cung cap ngudn vén lwu déng cho Céng ty con,

12. Phuwong an dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap (ng quy dinh ve ty 1& s& hiru nwdc ngoai: Khong thire hién

chao ban cho can bd nhan vién 1a ngudi nwdc ngoai.
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13. Paihoi ddng cb dong Gy quyén Hoi ddng quan tri quyét dinh:

- Théigiancuy thé thwe hién chao ban;

- Phé duyat tidu chudn va danh sach ngudi lao ddng dwoc tham gia chwong trinh, nguyén tic xac dinh sé cé
phiéu duoc phan phéi cho tirng déi twong phu hop véi tinh hinh hoat déng, tinh hinh nhan s clia cong ty:

Duwa ra phwong an phan phéi lai sé cd phan ngwéi lao ddng khong ddng ky mua hét.

VIl. GIOI THIEU VE CONG TY CO PHAN HUNG VUQONG DEVELOPER VA PHUONG AN MUA CO PHIEU

1.

Gioi thisgu vé Cong ty C6 phan Hwng Vwong Developer
Ten Céng ty: Coéng ty Cb phan Hwng Vwong Developer

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 0316243062 do S& Ké hoach va Dau tw TP. H6 Chi Minh cap ngay
22/4/2020.

Dia chi tru s& chinh: 81/11 dwdng 12, khu phd 3, phwong An Khanh, Tp. Tha Blc, TP, H& Chi Minh.
Vén diéu lé: 1.208.000.000.000 déng
S6 lwong cb phan dang Iuu hanh: 120.800.000 cé phan.
Ty 1& s& hivu hién tai clia HTP tai Cong ty CA phan Hung Vuong Developer hién tai: 62,75%.
Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san (M4 nganh: 6810).
Thong tin tai chinh:
Bon vitién: ddng

Hop nhat

. Riengle
608.080.759.996
335.890.390.161

1.089.943.121.191
476.951.700.293

TAI SAN NGAN HAN
Tién va céc khoan twong duong tién

DAu tw tai chinh ngén han 500.000.000 299.710.958.905
Céc khoan phai thu ngén han 259.485.251.691 170.910.300.497
Hang tén kho 231.200.000 -

Taisan ngén han khac

TAI SAN DAI HAN

11.973.918.144
1.277.943.924.222

142.370.161.496
3.757.605.830.454

Cac khoan phai thu dai han

Taisan ¢ dinh

Bat dong san dau tw

Taisan d& dang dai han

Cac khoan dau tw tai chinh dai han
Taisan dai han khac

17.400.000

1.276.136.1560.000
1.791.374.222

535.017.400.000
4.566.646.960

3.214.959.140.686

3.062.642.809

1.886.024.684.218

4.847.548.951.645

TONG CONG TAI SAN

NGUON VON Riéng lé Hop nhat
NQ PHAI TRA 675.355.643.163 2.848.109.566.374
No ngan han 83.755.643.163 182.659.353.223
Phai tra ngwdi ban ngén han 36.174,209.012 56.375.868.218
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 308.867.503 831.840.124
Phai tra nguwdi lao déng 606.285.504 606.285.504

11.441.095.886
35.225.185.258

28.379.178.082
95.516.181.295

Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ngén han khac
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